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OPIS DO PROJEKTU TERMOMODERNIZACJI

wielorodzinnego budynku mieszkalnego
ul. Kolejowa 9, Poznan

|. Podstawa opracowania

Zlecenie inwestora

Dokumentacja inwentaryzacyjna obiektu

Wizja w terenie

PN-EN ISO 6946:2008

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie wraz z
pozniejszymi aktualizacjami.

Ustawa Prawo budowlane

Audyt energetyczny

arwnE

~No

Il. Opis budynku

2.1 Ogdlna charakterystyka i potozenie

Budynek objety opracowaniem zlokalizowany jest przy ul. Kolejowej 9 w Poznaniu

2.2 Uktad i uzbrojenie budynku

Budynek wielorodzinny, wolnostojacy, petni funkcje mieszkalng. Obiekt ma 3
kondygnacje nadziemne, poddasze nieuzytkowe oraz kondygnacje piwniczng. W
obiekcie wystepujg niezbedne instalacje: wod-kan., gazowa, elektryczna,
telefoniczna.

2.3 Projektowanie zmiany zabudowy

Nie zakfada sie realizacji zadnych nowych elementéw konstrukcyjnych budynku ani
sieci od strony ulicy. Dla uporzadkowania elewacji, zaréwno ulicznych jak i
podworzowych, zakfada sie likwidacje zbednych instalacji i urzgdzen na nich
zamontowanych. Projekt przewiduje wymiang pokrycia dachu stromego na nowa
dachéwke ceramiczng, w kolorze czerwonym, ukfadana w koronke. Nalezy réwniez
wymieni¢ pokrycie dachu papowego nad klatkami schodowymi, przemurowaé kominy
oraz wykonac¢ petng izolacje przeciwwilgociowg poziomag i pionowg scian
piwnicznych, wraz z przemurowaniem studzienek okien piwnicznych.

2.4 Opis budynku — stan istniejacy

Budynek w technologii tradycyjnej z materiatdbw drobnowymiarowych, ze stropem nad
piwnicg ceramicznym, nad przyziemiem drewnianym wypetnionym polepa, przykryty
dachem wielospadowym o konstrukcji drewnianej krytym dachowka. Fundamenty z
cegly ceramicznej i kamienia polnego. Czes¢ stolarki otworowej jest wymieniona na
nowg wykonang z PCW w kolorze biatym, miejscami z zachowaniem oryginalnych
podziatbw okien. Komunikacja pionowa odbywa sie dwoma klatkami schodowymi,
przypadajgcymi po jednej na kazde wejscie.



lll. Ocena cieptochronnosci przegréd budynku

Zadna z zewnetrznych przegréd budynku, nie spetnia obecnie obowigzujacych norm
w zakresie ochrony cieplnej. Stolarka otworowa czesciowo niespetniajgca norm w
zakresie ochrony cieplnej i technicznie zuzyta.

I\V. Dziatania sanacyjne

W celu doprowadzenia budynku do zgodnos$ci z obowigzujgcymi wymaganiami w
zakresie ochrony cieplej budynkéw niezbedne jest docieplenie nastepujgcych
przegréd zewnetrznych:

1. Sciany wewnetrzne strychu (docieplié $ciany zew. lokali mieszkalnych
zlokalizowanych na poddaszu):
- wykonac¢ na bazie wetny mineralnej (A=0,037 W/mK) gr. 18 cm, mocowanej w
ptytach po stronie strychéw nieuzytkowych.

2.  Strop poddasza (dociepli¢ strop nad lokalami mieszkalnymi poddasza):
- wykonac¢ na bazie wetny mineralnej (A=0,042 W/mK) gr. 25 cm, uktadanej
mijankowo na uprzednio oczyszczonym stropie

3. Strop strychu (dociepli¢ strop nad lokalami mieszkalnymi 2 pietra):
- wykonac¢ na bazie wetny mineralnej (A=0,042 W/mK) gr. 25 cm, uktadanej
mijankowo na uprzednio oczyszczonym stropie

4.  Stropu nad piwnicg (dociepli¢ strop nad piwnicami, ptyty mocowac od strony
lokali piwnicznych zlokalizowanych pod mieszkaniami):
- wykonaé na bazie wetny mineralnej (A=0,042 W/mK)gr. 13 cm

W ramach prowadzonych robo6t zaktada sie wymiane zuzytej stolarki okiennej i
drzwiowej w czesciach wspdélnych. Wszystkie wymieniane okna wyposazy¢ w
nawietrzaki automatyczne.

V. Opis projektowanych robo6t
Przedstawiony ponizej opis przedstawia typowe rozwigzanie systemowe.
1. Wymogi techniczne:

Wymagane parametry techniczne materiatéw zastosowanych w projekcie spetniajg
dostepne na rynku zestawy wyrobow do stosowania we wzajemnym potgczeniu
stanowigcym integralng catos¢ uzytkowg - systemy ociepleniowe. Wyroby
budowlane nalezy stosowa¢ zgodnie z wydang aprobatg (Europejskg lub krajowa).
Jesli dotyczy ona catego systemu (ktérego sktadniki wyspecyfikowane sg w
aprobacie), to nalezy bezwzglednie przestrzegaé wytycznych aprobaty i
skompletowaé wlasciwy zestaw. Zmiana poszczegoélnych sktadnikédw systemoéw jest
niedopuszczalna.

Nalezy sprawdzi¢ nosnos¢ podtoza wykonujac test na zrywanie zgodnie z ITB.
Mozliwe jest jedynie stosowanie wyrobow budowlanych, ktére posiadajg parametry
techniczne niegorsze niz parametry materiatdw wskazanych w projekcie.



2. Remont elewacji budynku:

Z uwagi na dobry stan zachowania klinkieru nalezy powierzchnie oczysci¢ z brudu i
thustych substancji sadzy i zaciekéw. Uzupetni¢ ewentualne ubytki i wzmocnic¢
spoinowania. Powierzchnie scian poddac procesowi hydrofobowania.

Przeprowadzi¢ demontaz wtérnych parapetéw i opierzen rynien oraz wykonaé
zabezpieczenie tymczasowe przed wodg opadowg. Nastepnie oczysci¢ powierzchnie
ceglane na mokro przy pomocy preparatu Alkutex Fassadenreiniger Past. Roztozong
zaprawe Ww spoinowaniach watku ceglanego nalezy usung¢, przeprowadzajgc
jednoczesnie lokalng impregnacje ostabionych spoinowan przy uzyciu Funcosil
Steinfestiger 100. Wszelkie ubytki spoin uzupetni¢ zaprawg trasowg Funcosil
Fugenmortel o odpowiednio dobranej kolorystyce — zgodnej z oryginalna.
Uzupetnienie ubytkow cegiet metoda flekowania, wzglednie kitowania, stosujac
specjalng zaprawe Funcosil Restauriermortel wybarwiong zgodnie z kolorem cegiet
klinkierowych. Po wyschnieciu kitbw wykona¢ warstwe glazurowania stosujac
odpowiednie pigmenty z maczkg krzemiankowg na spoiwie krzemoorganicznym.
Jako ostatnig nalezy wykonaé hydrofobizacje powierzchni muru preparatem Funcosil
SNL w ptynie lub w formie pasty.

Wszystkie prace naprawcze wykonac¢ zgodnie z zaleceniami producenta.

3. Docieplenie scian wewnetrznych poddasza:

Nalezy ocieplic sciany zewnetrzne mieszkan zlokalizowanych na poddaszu,
rozdzielajgce przestrzen poddasza mieszkalnego od przestrzeni strychu
nieuzytkowego. Wykona¢ w systemie ociepleniowym na bazie ptyt wetny mineralnej
(A = 0,037 W/mK) gr. 18 cm, mocowanej po stronie powierzchni strychu. Przed
wykonaniem docieplenia usung¢ wszystkie luzne i tatwo odspajajgce sie fragmenty
tynku. Powstate ubytki uzupetni¢ gotowg zaprawg tynkarskg na obrzutce z zaprawy
cementowej. Wszystkie ptaszczyzny $cian zazbroi¢ tkaning zbrojacg z widkna
szklanego i zaszpachlowac¢ klejem szpachlowym. Na wyszpachlowanej scianie
utozy¢ wewnetrzny tynk cienkowarstwowy i pomalowac¢ farbg emulsyjng -
kolorystyke uzgodni¢ z inwestorem.

4, Docieplenie stropu poddasza:

Na uprzednio oczyszczonym stropie nad mieszkaniami poddasza utozy¢ warstwe foli
przeciwwilgociowej, na niej rozwingc¢ z rolki wetne mineralng (A=0,042 W/mK) gr. 25
cm. Catos¢ z gory zabezpieczyc¢ folig paro przepuszczalna.

5. Docieplenie stropu strychu:

Nalezy zdemontowaé drewniang podtoge strychu, usung¢ warstwe polepy, zbadac
stan Slepego sufitu (w razie zlego stanu technicznego doprowadzi¢ do stanu
dobrego). W przestrzeni miedzylegarowej nalezy utozy¢ warstwy w nastepujgcej
kolejnosci - folia przeciwwilgociowg z wyciggnietym kotnierzem, wetna mineralna o
grubosciach podanych powyzej, izolacja paro przepuszczalna. Po wykonaniu izolacji
utozy¢ podtoge z ptyty OSB gr. 25 mm zachowujac ciggtosé warstw izolacyjnych.

6. Strop nad piwnica:

Wykonaé w systemie ociepleniowym (posiadajgcym aprobate) na bazie wetny
mineralnej (A=0,042 W/mK) gr. 13 cm. Piyty mocowa¢ do wczesniej oczyszczonej
powierzchni stropu znajdujgcego sie nad lokalami piwnicznymi. Ptyty klei¢ klejem
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punktowo ( w naroznikach réwniez obwiedniowo —, klej musi znajdowac sie na min.
40% pow. ptyty ) i dodatkowo zamocowac kotkami. Dtugosé¢, ilos¢ i miejsce
mocowania kotkbw — zgodnie z wytycznymi systemodawcy. Wszystkie ptaszczyzny
$cian zazbroi¢ tkaning zbrojacg z widkna szklanego i zaszpachlowaé¢ klejem
szpachlowym. Na wyszpachlowanej $cianie utozy¢é wewnetrzny  tynk
cienkowarstwowy i pomalowac farbg emulsyjng — kolorystyke uzgodnié z inwestorem.

7. Remont dachu (stromego):

Ze wzgledu na stan techniczny pokrycia dachu konieczne jest wykonanie
niezbednych prac naprawczo-konserwacyjno-zabezpieczajgcych. Nalezy usunaé
stare pokrycie dachu. Jesli zajdzie podejrzenie naruszenia stabilnosci elementéw
konstrukcyjnych dachu, nalezy zniszczone elementy konstrukcji wiezby wymieni¢ na
nowe, zaatakowane przez owady czesci belek obciosa¢ i dokona¢ ich konserwacji
Srodkami impregnacyjno-zabezpieczajacymi biologicznie i p.poz. Projekt przewiduje
remont pokrycia i dachu. Istniejacg dachowke nalezy zdemontowaé, a odkryte
elementy konstrukcji dachu poddac¢ renowacji — jesli konieczne wymienié zniszczone
fragmenty na nowe o takich samych parametrach. Nowe pokrycie dachu stromego
wykonac z dachowki ceramicznej, w kolorze czerwonym, ukfadanej w koronke.

8. Remont dachu (pulpitowego nad klatkami schodowymi):

Ze wzgledu na stan techniczny pokrycia dachu konieczne jest wykonanie
niezbednych prac naprawczo-konserwacyjno-zabezpieczajgcych. Nalezy usungc¢
stare pokrycie dachu. Jesli zajdzie podejrzenie naruszenia stabilnosci elementéw
konstrukcyjnych dachu, nalezy zniszczone elementy konstrukcji wiezby wymieni¢ na
nowe, zaatakowane przez owady czesci belek obciosaé i dokonaé¢ ich konserwaciji
srodkami impregnacyjno-zabezpieczajgcymi biologicznie i p.poz. Projekt przewiduje
remont pokrycia i dachu. Istniejgce pokrycie papowe nalezy zdemontowac, a odkryte
elementy konstrukcji dachu poddac renowacji — jesli konieczne wymienic¢ zniszczone
fragmenty na nowe o takich samych parametrach. Nowe pokrycie dachu pulpitowego
wykonac z warstwy papy podktadowej i papy termozgrzewalnej wierzchniego krycia.

9. Kominy:

Wszystkie kominy nalezy przemurowac. Istniejgce przewody kominowe nalezy
rozebrac recznie do poziomu stropu nad ostatnim pietrem i wymurowac kominy z
cegty petnej klasy 25. Warstwy powyzej potaci dachu wykonac¢ z cegty klinkierowej
klasy 20. Cegly murowac¢ na mocnej zaprawie cementowej M10 na petng spoine.
Kominy otynkowac¢ i pomalowac zgodnie z projektem kolorystyki. Murujgc kominy
nalezy zachowac ksztatt i wysokosc¢ jakie kominy miaty przed rozbiorkg. Wszystkie
elementy kotwigce konstrukcje kominéw: stalowe ciegna i obejmy nalezy wykonaé
jako nowe ze stali ocynkowanej. Opierzenia i obrobki blacharskie wykonac¢ z blachy
tytan-cynk.

10. Elementy dekarskie i slusarskie:

Opierzenia, parapety zewnetrzne, rynny i rury spustowe nalezy wymieni¢ na nowe
wykonane z blachy tytan-cynk w kolorze naturalnym.

Nad terenem dla wszystkich rur spustowych powinny by¢ wykonane czyszczaki,
PCW lub podobne trwate, co nalezy uwzgledni¢ w przypadku ich braku.



11. Opaski:

Dookofa budynku nalezy wykona¢ opaski z kostki betonowej gr. 6 cm. Wykonaé opaske na
podsypce piaskowej, o catkowitej szerokosci 50 cm, ograniczonej kraweznikami

12. Roboty uzupetniajace:

Nalezy przetozy¢ numery policyjne, tablice informacyjne, lampy, pamietajac o zastosowaniu
diugiego mocowania przez warstwe ocieplenia.

Plac budowy nalezy oczysci¢, uszkodzong zielen wokét budynku odtworzyé - rekultywacja
terenu.

Opracowat:
mgr inz. arch. Mariusz Sawicki
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Remont kominéw:

przemurowanie wszystkich kominéw
od poziomu stropu poddasza, wykona¢ na

bazie cegly petnej, powyzej potaci dachu
przemurowac na bazie cegty klinkierowej

Remont dachu:

wymiana pokrycia dachu na nowg dachéwke
ceramiczna, w kolorze czerwonym, uktadang,

w koronke, wymiana opierzen i orynnowania,

naprawa elementéw konstr. i wsporczych

Docieplenie stropu poddasza:

dociepli¢ strop nad lokalami mieszkalnymi
poddasza, wykona¢ na bazie wetny mineralnej

0,042 W/mK) gr. 25 cm, uktadanej mijankowo

(=

Dacieplenie scian strychu:

dociepli¢ $ciany zew. lokali mieszkalnych
zlokalizowanych na poddaszu, wykona¢ na

0,037 W/mK)

bazie wetny mineralnej (A:
gr. 18 cm, mocowanej w plytach po stronie

=0,042
W/mK) gr. 25 cm, uktadanej mijankowo

strychéw nieuzytkowych
Docieplenie stropu strychu:

dociepli¢ strop nad lokalami mieszkalnymi 2p.,
wykonac¢ na bazie wetny mineralnej ( A:

Remont dachu klatki schodowej:
zerwanie warstw wierzchniego pokrycia,

naprawa elementéw konstr., uzupetnienie
deskowania, pokrycie papa podktadowa i

termozgrzewalng wraz z wymiana opierzen

Remont elewacji budynku:

uzupetnienie ubytkéw osnowy ceglanej,
uzupetnienie ubytkéw w fugowaniu,
hydrofobizacja powierzchni muru

Remont klatek schodowych i schodéw:
naprawa i wymiana zuzytych elementéw
szpachlowanie i malowanie

schodéw, remont balustrad, skucie tynkow,
wzmochienie $cian w miejscach spekan,

0,042 W/mK)gr. 13 cm

Docieplenie stropu nad piwnica:
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0,042

W/mK) gr. 25 cm, uktadanej mijankowo

0,037 W/mK)

Remont dachu:

wymiana pokrycia dachu na nowa dachéwke
ceramiczna, w kolorze czerwonym, uktadang,

w koronke, wymiana opierzen i orynnowania,

strychéw nieuzytkowych

Dacieplenie scian strychu:

dociepli¢ $ciany zew. lokali mieszkalnych

zlokalizowanych na poddaszu, wykona¢ na
Dacieplenie stropu strychu:

Docieplenie stropu poddasza:
dociepli¢ strop nad lokalami mieszkalnymi 2p.,

dociepli¢ strop nad lokalami mieszkalnymi

poddasza, wykona¢ na bazie wetny mineralnej
mocowanej w ptytach po stronie

naprawa elementéw konstr. i wsporczych
bazie wetny mineralnej (A:

gr.18 cm

0,042 W/mK) gr. 25 cm, uktadanej mijankowo
wykonac¢ na bazie wetny minerainej ( A

Remont kominéw:
(A=

0,042 W/mK)gr. 13 cm

Remont elewacji budynku:

uzupetnienie ubytkéw osnowy ceglanej,
Docieplenie stropu nad piwnica:

hydrofobizacja powierzchni muru
dociepli¢ strop nad piwnicami, wykona¢ na bazie

uzupetnienie ubytkéw w fugowaniu,

weiny mineralnej (A:

przemurowanie wszystkich kominéw
od poziomu stropu poddasza, wykona¢ na

bazie cegly petnej, powyzej potaci dachu
przemurowac na bazie cegty klinkierowej
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Docieplenie $cian strychu:
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dociepli¢ strop nad piwnicami, wykona¢ na bazie

uzupetnienie ubytkéw w fugowaniu,
Remont klatek schodowych i schodéw:
naprawa i wymiana zuzytych elementow

schod6w, remont balustrad, skucie tynkéw,
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